Stanovy spoleéenstvi vlastnikua blok 313

CL 1 - Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale také "spolecenstvi") je pravnickou osobou zaloZenou za
ucelem zajistovani spravy domu a pozemku, pfi napliiovani svého ucelu je zptisobilé nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem. SpolecCenstvi nesmi podnikat ani se piimo ¢i nepiimo podilet na
podnikéani nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi
muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi. Sdruzi-li se spolecenstvi s jinym
spolecenstvim ke spolupraci pii naplinovani svého ucelu nebo stane-li se Clenem pravnické osoby
sdruzujici spolecenstvi nebo vlastniky jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se
zavazat k jiné majetkové Ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych
prispévki. Zavaze-li se spoleCenstvi podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit,
nepiihlizi se k tomu. Spolecenstvi pravné jednd v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek 1 s tietimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi vlastniky
jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.

2) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek (bytii a nebytovych prostoril) v domé (dale také "€len
spolecenstvi" nebo ,.€len”). Clenstvi ve spoleCenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
jednotky. Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

Cl. 2 - Nazev a sidlo spoleenstvi
1) Nazev: Spolecenstvi vlastnikd blok 313, Tlapakova 1188/27, Ostrava-Hrabuvka.
2) Sidlo spolecenstvi: ...Tlapakova 1188/27, OSTRAV A-Hrabiivka
Cl. 3 - Sprava domu a dalsi innosti

1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastniklli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o ditm a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje 1 ¢innosti spojené s ptipravou a provadénim
zmeén spolecnych ¢asti domu néstavbou, piistavbou, stavebni Gipravou nebo zménou v uzivani, jakoz
1 se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem
spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné €asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nekterému spoluvlastniku.

2) Vramci vykonu spravy domu a pozemku spoleCenstvi zajistuje zejména Cinnosti provozni a
technické, spravni ¢innosti, opatieni ke zjednani napravy a sjednavani smluv.

3) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi

zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych Casti domu, vcetn¢ zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani, tyka se to také vSech technickych zatizeni domu, jako
spole¢nych casti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi nejde o ¢innost ptislusejici vlastniku jednotky v
ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych =zatizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodt, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zatizeni,
a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

€) udrzba pozemku a tdrzba ptistupovych cest na pozemku,



d) uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipad¢€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné
moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech ptfedlozeni stavebni dokumentace, pokud je
podle jinych pravnich pfedpistt vyzadovana, pro ovéteni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické cCinnosti, véetné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich piedpist a zajistovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
piedpisa,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedkd od vlastnikli jednotek jako zaloh na
piispeévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich vyuctovani
a vyporadani,

c) vedeni UCetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych ptiznani, fadné hospodaieni s finan¢nimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi a z usneseni shromazdéni
vlastnikil pfijatych v souladu s jinymi pravnimi ptedpisy a se stanovami spolecenstvi,

e) Cinnosti spojené s provozovanim spolecnych Casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, v€etné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek,

g) dohled na plnéni uzavienych smluv a vymahani narokd z poruSeni povinnosti druhé smluvni
strany.

5) Pro ucely spravy domu a pozemku je Spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele pfimo,

C) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a
s uzivanim jednotek, ke kterym nemé spolecenstvi opravnéni je provozovat, jako jsou domovni
kotelny, vymeénikové (predavaci) stanice, dieselagregdty a podobna vyhrazend technicka
zafizeni,

f) ur¢i-li tak shromazdéni vlastnikd jednotek, uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera ma
zajiStovat neékteré cinnosti spravy domu a pozemku.

CL 4 - Zaji§t'ovani spravy domu a dal3ich ¢innosti na zikladé smlouvy

1) V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikti jednotek o urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré
ginnosti spravy domu a pozemku (dale také ,spravee) miize nékteré innosti dle Cl. 3 vykonavat na
zéklad€ uzaviené smlouvy spravce. Spravcem muze byt fyzickd nebo pravnickd osoba. Spravce
muze byt povéfen k podavani informaci, vydavani potvrzeni, nahlizeni do dokumenti a jinym
obdobnym ukontim (dale také jako "povéfena osoba").

2) Smlouva se spravcem zpravidla obsahuje:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu spolecenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén
k jejich uzavirani,
C) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢n¢ shromazdéni ucetni zavérku, vyporadani vysledku
hospodateni, zpravy o hospodafeni spolecenstvi a o spravé domu, zprdvu o celkové vysi
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prispévkil na spravu domu pro pfisti obdobi, navrh rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotradani
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nevycerpanych piispévki, zpravu o Cinnosti spravce, zpravu o stavu financnich prostiedkl
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,
d) povinnost spravce pred ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni spolecenstvi zpravu o své
¢innosti a piedat statutdrnimu organu vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,
e) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim spolecenstvi.

3) Zmeény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni vlastnikt
jednotek.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem nemuze byt dotena vyluéna rozhodovaci pusobnost organt
spoleCenstvi plynouci z pravnich predpist a z téchto stanov.

CL 5 - Spole¢n4 ustanoveni pro organy spole¢enstvi

1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni vlastnikt jednotek (dale také “"shromazdéni");
b) statutarni organ, kterym je vybor spolecenstvi (dale také "vybor").

2) Organ uvedeny v odstavci (1) pism. b je voleny organ spolecenstvi.

3) Clenem voleného organu miZe byt osoba fyzicka i pravnicka. Clenem voleného organu nemusi byt
¢len spolecenstvi. Zptsobily byt ¢lenem volené¢ho organu nebo zastupcem pravnické osoby jako
Clena takového organu je ten, kdo je pln¢ svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho
ptedpisu upravujiciho zivnostenské podnikéni.

4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemiize nechat zastoupit pii vykonu své funkce. Vyjimkou je zastupce
pravnické osoby, kterd byla zvolena jako ¢len orgéanu.

5) Clena voleného organu spoleCenstvi voli shromazdéni. Funkéni obdobi ¢lena voleného organu
spoledenstvi je 5 let. Za¢ina dnem zvoleni do funkce a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi
ve voleném organu déle konci odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce, smrti (popt. zdnikem bez
pravniho nastupce) nebo z jiného divodu, stanovi-li tak zakon.

6) Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opétovné.

7) Clen voleného organu spolecenstvi mtize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shroméazdénim. Shromézdéni zaroven urci datum skonceni ¢lenstvi ve voleném orgénu.

8) Clen voleného organu spoledenstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit shromazdéni. Jeho funkce zanika funkce uplynutim dvou mésicii
od dojiti prohlaseni o odstoupeni.

9) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lena voleného organu spoleCenstvi v poctu nejvyse jako v
poctu Clent organu. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pied
uplynutim funkéniho obdobi, dnem nésledujicim po dni skonceni funkce. Pro nahradniky plati
ustanoveni o ¢lenovi volené¢ho orgadnu obdobné. Nahradnik je ve funkci po celé funk¢ni obdobi.

10)Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni véts§inou hlast pfitomnych
Clenti usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajn¢ pomoci hlasovacich listki. V takovém ptipadé
soucasn¢ stanovi postup pro tajné hlasovani.



11)Clenovi voleného organu spolecenstvi mtze byt poskytnuta odména za vykon jeho funkce ve vysi
schvalené shromazdénim.

12) Prvnim ¢lenem statutarniho organu byl Jan Solansky, 10.03.1928,
Ostrava-Hrabiivka, Tlapakova 1188/27.

CL 6 - Shromazdéni

1) Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni ¢lenové spoleCenstvi.
Shromazdéni jedna prostiednictvim statutarniho organu spolecenstvi.

2) Do vylu¢né ptsobnosti shromazdéni nalezi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdé€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmény,

d) schvaleni Gcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spoleCenstvi
a spravé domu, jakoz i celkové vyse ptispévkil na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o
vyuctovani nebo vypotradani nevycerpanych prispévki,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich tthradu, jakoz i zpisobu roziétovani cen sluzeb na
jednotky,

f) rozhodovani
1. o c¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osob¢ ptisobici v oblasti bydleni,

2. o zméng Ucelu uzivani domu nebo bytu,

3. 0 zmén¢ podlahové plochy bytu,

4. o uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. 0 zméné podilu na spole¢nych castech,

6. 0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uZzivani vlastnika jednotky,

7. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevySuji-li ndklady c¢astku stanovenou
stanovami,

g) udé€lovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladdani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku stanovenou
stanovami,

3. kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek avéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) ur€eni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmé&ny smlouvy v ujednani o cen¢
nebo o rozsahu Cinnosti,

i) rozhodovani o ¢innostech, které bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci)
spoleCenstvi na zaklad¢ pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo o provedeni prace,

J) rozhodovani v dal§ich zaleZitostech urCenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi,

k) rozhodovani v dalSich zaleZitostech, urci-li tak pravni ptedpis.

3) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ.

4) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy
pocet Clent spolecenstvi, kteti maji alespont jednu Ctvrtinu vSech hlast, nejméné dva cElenové
shromazdéni bude svolano do tficeti dnti od doruceni této zadosti, konat se bude do devadesati dnu
od doruceni této zadosti.

5) Nesplni-li svolavatel povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové
spolecenstvi, jejichz pocet hlast ¢ini alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlast.
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6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vyvési v domé na domovni vyvésce
spoleCenstvi a souCasné se rozeSle vSem ¢lenim spolecenstvi. VyveéSenim na domovni vyvésce je
pozvanka dorucena. Rozeslani pozvanky ¢leniim muze byt provedeno vhozenim do schranky,
dopisem, osobnim piedanim i emailem.

7) Pisemna pozvanka musi byt vyvéSena nejméné patnact dni prede dnem kondni shromazdéni. V
pozvance se uvede nejméné datum, hodina, misto konani, program jednani shroméazdéni, datum a
podpis svolavatele. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou c¢lenové spolecenstvi sezndmit s
podklady, pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny. Doplnéni programu jednani po
vyvéseni pozvanky je mozné pouze v piipadé, ze se na shromazdéni dostavi vSichni Clenové
spolecenstvi.

8) Jednani shromazdéni tidi predseda vyboru. V piipadé svolani shromazdéni nesvolaného statutarnim
organem, fidi jednani shromézdéni CElen spoleCenstvi, ktery bude na zafatku zasedani urcen
nadpoloviéni vétSinou pifitomnych ¢lend.

9) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, kteti maji vétSinu hlasi. K
pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast ptitomnych ¢lentt spolecenstvi. Méni-li se
vSem vlastnikiim jednotek velikost podili na spolecnych castech nebo meéni-li se pomér vyse
prispévki na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podili na spolecnych ¢astech,
vyzaduje se souhlas vSech vlastnikii jednotek.

10) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lend spoleenstvi na spoleénych
castech domu. Hlas je nedélitelny a ma hodnotu odpovidajici spoluvlastnickému podilu ¢lena
spole¢enstvi. Clenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas - to
plati i pro manzele. Je-li v§ak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepiihlizi.

11)Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromdzdéni k jednani a usnaSeni, dale udaje o
pribéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly volby provadény,
hodina, datum a misto konani, program, datum a podpis svolavatele popf. také zapisovatele. Ptilohu
zéapisu tvoii nejméné listina ptitomnych s jejich podpisy. Déle mohou ptilohu zapisu tvofit pisemné
podklady, které byly ptedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodtm.

12)Zapis podepisuje piedsedajici a ovéfovatel zapisu, pokud byl shromazdénim zvolen. Zapisy vcetné
pisemnych podkladt k jednani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu.

13)Ustanoveni o zapisu ze shromazdéni se pfiméfené pouziji zapis z jednani vyboru.

14)Clen spolecenstvi je opravnén nechat se na zasedani shromazdéni zastoupit jinou osobou, a to na
zaklad¢ pisemné plné moci. Podpisy na plné moci nemusi byt tfedné overeny.

15)Je-1i pro to dilezity divod, mize ptehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl, v rdmci toho mlZe téZ navrhnout,
aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd¢€l nebo dozvédeét mohl, jeho pravo zanika. Je-
li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti,
kterd byla shromédzdéni t4dn€ piedloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

16)Kdo shromazdéni svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpisobem, jakym bylo svolano.



v 7

Cl. 7 - Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

1) Mimo zasedani muze shromazdéni rozhodnout v pisemné formé tzv. hlasovani per rollam. Timto
zpiisobem lze piijmout jakékoliv rozhodnuti, které je v pravomoci shromdzdéni, pokud zdkon, nebo
tyto stanovy nestanovi jinak.

2) Statutarni organ v pisemné formé navrhne, aby vSichni vlastnici jednotek rozhodli. Navrh bude
obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény,
udaj o lhuateé, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, datum a podpis navrhovatele. Navrh bude
vlastnikiim jednotek odesldn posStou, nebo piedan jinym vhodnym zplisobem naptf. osobnim
piredanim. Lhiita pro rozhodnuti €ini tficet dnti.

3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti.

4) Vyjadieni vlastnika musi byt statutarnimu organu doruceno ve lhuté tficeti dnti od jeho doruceni
vlastnikovi, jinak plati, ze vlastnik nesouhlasi. Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti tficeti dnti od
doruceni navrhu vSem vlastnikiim, statutdrni orgdn oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé
vyvésenim v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi nejméné po dobu patnacti dni vysledek
hlasovéani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni.

5) Rozhodnuti se piijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi pocet
hlasti. Rozhodovani v pisemné formé¢ nelze pouzit pouze pro nékteré vlastniky jednotek, vzdy musi
byt navrh rozeslan vSem vlastnikim.

6) V ptipad¢, ze bude toto rozhodovani provadéno zdivodu, ze svolané shromazdéni nebylo
usnasenischopné, navrhne statutarni organ pfijeti rozhodnuti v pisemné formé& do jednoho mésice
ode dne, kdy se mélo piivodné svolané shromazdéni konat. Statutdrni organ pfijeti rozhodnuti
V pisemné form¢ navrhne tehdy, pokud o to pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji Ctvrtinu hlast,
nejméné vSak dva vlastnici, v jinych pfipadech je navrzeni rozhodnuti v pisemné formé zcela na
zvazeni statutarniho organu.

CL 8 - Vybor

1) Vybor je statutirnim a vykonnym organem spoleenstvi. Ridi a organizuje b& nou Einnost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou ve vyluéné plsobnosti shromdzdéni, anebo si je shromdzdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

2) Za svou c¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho piedseda. V dobé
nepfitomnosti piedsedy jej zastupuje jiny ¢len vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini
vybor, musi byt podepsano dvéma c¢leny vyboru - pro tyto uely se za Clena vyboru povazuje i
pfedseda vyboru.

3) Predsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce jej odvolava.
4) Ptedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.

5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti. Vybor svolava piedseda
vyboru pozvankou, kterou zaSle v§em ¢lenim vyboru emailem, telefonicky, vhozenim pozvanky do
schranky ¢i dopisem. Pozvanka musi byt ¢lenim vyboru dorucena nejméné 7 dnl pfed kondnim
schlize. Souhlasi-li s tim vSichni ¢lenové vyboru, lze lhiitu pro svolani schiize vyboru zkratit. V
pozvance se uvede nejméné datum, hodina, misto konani a program jednani vyboru. Podklady pro
jednani vyboru budou vzdy k dispozici u predsedy vyboru.
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Doplnéni programu jednani vyboru po doruceni pozvanky je mozné pouze v piipad¢, ze se na schiizi
vyboru dostavi vSichni ¢lenové vyboru.

6) Vybor je dvojclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lent. K piijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast piitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipad¢ téz divody tohoto
nesouhlasu.

8) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti pii vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

9) Do ptisobnosti vyboru nalezi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vé€cech spravy domu a pozemku a dal$ich cinnosti
spole¢enstvi podle téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v piisobnosti shromazdéni,

b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost;

C) uzavira smlouvy pro ucely spravy domu a pozemku;

d) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni Gcetni zavérky a za ptedloZzeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisi;

e) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, zajistuje piedlozeni
vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodaieni spolecenstvi a spravé domu, jakoz i
ptedlozeni zpravy o celkové vysi piispévki na spravu domu pro piiSti obdobi a ptredlozeni
navrhu rozhodnuti o vyacétovani nebo vyporadani nevycerpanych, ptedlozeni zpravy o sprave
domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spoleCenstvi, které obsahuje zejména zékladni idaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udajii o pouziti a
stavu pifispévkll na spravu domu a pozemku;

) zajisti predlozeni, ¢i pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které
ma shromézdéni projednat;

g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi (evidence c¢lend, clenské spisy, zapisy ze
shromézdéni, usneseni apod.);

h) zajisti sdéleni, nebo sd€luje jednotlivym Clentim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
ptispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby;

1) zajiStuje vyuctovani zaloh na tihradu za sluzby a vypotadani nedoplatkd nebo pteplatk;

J) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti
vUci tfetim osobam a vCasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi;

k) Cini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek, zejména uzavira smlouvy;

I) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vuéi
dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatki nebo k
nahrad¢ vzniklé Skody;

m) vymaha jménem spolecenstvi plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi;

n) plni povinnosti stanovené pravnimi piedpisy ve vztahu k vetejnym rejstiikam.

10) Zbyly ¢len (popt. zbyli ¢lenové) vyboru muze volit (kooptovat) nahradnika ¢lena vyboru (popf.
¢lenli vyboru). Nahradnik nastupuje na misto €lena organu, jehoZ funkce skoncila pied uplynutim
funk¢éniho obdobi, dnem urCenym. Pro nahradniky plati ustanoveni o ¢lenech volenych organii
obdobné. Takto zvoleny (kooptovany) nahradnik zistava ve funkci pouze do dalSiho shroméazdéni
spolecenstvi.

Cl. 9 - Kontrolni organ

1) Spolecenstvi nema zadny kontrolni organ.



Cl. 10 - Vznik ¢lenstvi ve spole¢enstvi

1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,

pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

2) Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve

spoleéném jméni manzeld. Ze spole¢ného cClenstvi jsou spolecéni Clenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na

schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je ned¢litelna.

4) Cleny spolecenstvi, jejichZ €lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu

1)

¢lenti spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu clenli spolecenstvi musi byt u kazdého c¢lena spole€enstvi uvedena vedle
jména, piijmeni, mista pobytu téz pocet osob majicich v byté domacnost, vaha hlasu
(spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu) ptfi hlasovani na shromézdéni popiipad¢ jméno,
pfijmeni a bydlist¢ osoby, které bylo pfenechdno uzivani bytu.

CL11 - Priva a povinnosti ¢lena spole¢enstvi a zpiisob jejich uplatiiovani

Clen spolegenstvi ma zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych pravnimi
piedpisy a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

) volit a byt volen do organi spolecenstvi,

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkil v jejich ¢innosti,

e) obdrzet v€asné vyuétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatkd,

f) seznamit se, jak spolecCenstvi hospodaii a jak dim nebo pozemek spravuje, nahlizet do pisemnych
podkladli pro jednani shromazdéni, do zépisu ze schlize shromazdéni, do smluv uzavienych ve
vécech spravy, jakoz 1 do Uc€etnich knih a dokladii. Pfi nahliZeni je vlastnik opravnén potizovat si
na svoje naklady vypisy a opisy, neni v§ak opravnén vynaset dokumenty mimo misto urcené
k nahliZzeni. Nahlizeni probéhne dle osobni domluvy ve spole¢ensky vhodné dob¢ u statutarniho
organu, popf. u osoby povétené,

g) svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné upravovat sviij byt jakoz i uzivat spole¢né
casti,

h) tcastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni zalezitosti spoleCenstvi, vztahuje-
li se pozadované vysvétleni k programu jednani shromazdéni. Pozaduje-li ¢len sdéleni o
skute¢nostech, které zakon uvetejnit zakazuje nebo jejichZ prozrazeni by spolecenstvi zpisobilo
vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout,

i) na pfiméfené zadostiucinéni, porusi-li spoleCenstvi zakladni ¢lenské pravo ¢lena zavaznym
zpusobem. Namitne-li to spolecenstvi, soud pravo na zadostiuc¢inéni ¢lenu nepfizna, nebylo-li
uplatnéno

J) v dobé¢ stanovené pro podani navrhu na vysloveni neplatnosti rozhodnuti, nebo

k) do tii mésict ode dne pravni moci rozhodnuti o zamitnuti navrhu, byl-li tento navrh zamitnut,

I) pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spoleCenstvi jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo néjemce v dom¢.
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2) Clen spoledenstvi ma zejména povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spoleCenstvi schvalena v souladu s pravnimi
piedpisy a témito stanovami,
b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, opravy, rekonstrukce a modernizace
domu,
) hradit stanovené zalohy na tihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

d) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
piedpisy, rozhodnutimi organu spolecenstvi, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizenti,
chranit spole¢ny majetek a spolecné zatizeni domu, dodrzovat pfedpisy o pozarni ochrané a dalsi
bezpecnostni predpisy, dodrzovat pravidla pro spradvu domu a pro uzivani spole¢nych casti, a to
od okamziku vzniku vlastnického prava k jednotce, pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo
pokud je m¢l a mohl znat. Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodrzovani vSech uvedenych
pravidel osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

e) neprodlené upozoriiovat statutarni organ na zavady vzniklé na spoleénych castech domu, na
jednani osob a na dal$i skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle svych
schopnosti a moznosti pisobit proti takovému poSkozovani, vcetné CcCinnosti smétujici
k predchazeni skod,

f) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoleéenstvi, upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki
jednotek a v ptipadech, kde to stanovi pravni ptedpisy, provadet upravy jen se souhlasem vSech
vlastnikli jednotek popi. shroméazdéni nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek v domé¢, vlastnik nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti.

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
castech domu zpisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci a podnajemci a
pfislusnici jejich domdacnosti. Nestane-li se tak, ma spoleCenstvi pravo po piedchozim
upozornéni €lena tyto zavady nebo poSkozeni odstranit a pozadovat od né¢ho néhradu. Vlastnik
jednotky udrzuje sviij byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, to plati i o
spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

h) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych
hodnot, umoznit pfistup k dalsim technickym zatizenim, pokud jsou soucasti jednotky (napi. ve
sklepich uzavéry stoupacek ustfedniho topeni, rozvodl vody, plynu apod.),

i) upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu piistup pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu pifedem vyzvan
statutarnim organem, popt. osobou povétenou. Vlastnik jednotky se zdrzi v§eho, co brani udrzbe,
opravé, Uprave, prestavbeé €i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto,
jsou-li provadény uvnité bytu nebo na spole¢né casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika
jednotky, umozni do nich ptistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan statutdrnim orgdnem, popf.
poveétenou osobou. Nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné statutarni organ,
popf. osoba povéfend, alespon tii dny predem,

J) 0znamit nabyti jednotky do vlastnictvi. Vlastnik jednotky oznami statutarnimu organu, popf.
osob¢ povéiené, nabyti, dale svoje jméno a pfijmeni (nazev), svoji adresu (sidlo) a pocet osob,
které budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédel
nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati 1 v pfipadé¢ zmeény udaji uvedenych v
oznameni,

k) v pripadé prevodu jednotky pozadat statutarni organ, popf. osobu povéfenou, o potvrzeni o vysi
dluhu, toto potvrzeni piedat nabyvateli pfede dnem podani nadvrhu na vklad vlastnického prava
nabyvatele do katastru nemovitosti. Nasledné je vlastnik povinen piedat statutdrnimu orgéanu,
popt. osob¢ povérené, listiny, z nichz vyplyne, ze potvrzeni o vysi dluhu nabyvateli predal a kdy
se tak stalo. Statutarni organ, popf. osoba povétrend, ma povinnost potvrzeni vydat ve smyslu,

I) v pfipadé prondjmu jednotky zajistit najemni smlouvou dodrzovani veskerych povinnosti a prav
vlastnika jednotky,



m) oznamovat spolecenstvi vSechny skuteCnosti rozhodné pro rozactovani sluzeb spojenych
S bydlenim (uzivanim jednotky). Vlastnik oznami bez zbytecného odkladu statutarnimu organu,
popt. osob¢ poverené, zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu,
ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, ptenechal-li
vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé, v takovém pfipadé¢ ozndmi i jméno a adresu této
osoby,

n) oznamovat statutarnimu organu zamér stavebni Gpravy v byté. Postupovat v souladu s pravnimi
predpisy a pro ucely ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né
¢asti domu piedlozit statutdrnimu orgdnu, popi. osobé povéiené, na vyzvu stavebni dokumentaci.
Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy bytu jednotky, jimiz by ohrozoval vykon
vlastnického prava vlastnikli ostatnich jednotek,

0) oznamit statutarnimu organu zménu predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi
Clena spolecenstvi, a to nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédet, ze je vyluénym vlastnikem,

p) spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi. To plati i v pfipad¢ manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Cl. 12 - Zanik ¢lenstvi ve spole¢enstvi

1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:
a) pifevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) Gmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem c¢lena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) rozhodnutim vlastnikti jednotek o zruseni spolecenstvi, pokud bylo zalozeno dobrovolné nebo
pokud pocet jednotek v dome klesne na méné nez pét,
f) dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkam v domé,
g) dalsim zptuisobem, pokud to stanovi pravni piedpisy.

2) Spole¢né ¢lenstvi spoluvlastniki jednotky ve spoleCenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky vyluéné na jednoho vlastnika jednotky ¢lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti. Tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
statutdrnimu organu, popi. osobé povétené.

CL. 13 - Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, pro p¥ispévky na spravu domu a ihradu cen
sluZeb a pro zpiisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotky, hospodareni
spolecenstvi

1) Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na uhradu
pfispévkid na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi cleny
spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi prostiedky
ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

2) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jednotky k G¢elim uvedenym v pravnich piedpisech a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni organ

muze V téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zaklad¢ usneseni shromazdéni.

3) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

4) Clenové spoletenstvi rudi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.
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5) Pfijmem spoleCenstvi jsou zejména

a) pravidelné pfispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku a nevy€erpané prispévky
z predchoziho obdobi pfevedené na piisti obdobi,

b) troky z prodleni piijaté od vlastnikui jednotek z divodu prodleni s platbami piispévki na spravu
domu a pozemku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkti z jejich vyuctovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a
nebytovych prostortt v dome s byty,

d) troky z vkladl na bankovnich uctech spolecenstvi,

e) penale, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim tykajici se spole¢nych casti a
bonifikace za ptiznivy skodni prubéh a

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

6) Piijmem spolecenstvi vlastnikd nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v
pripad¢€, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi. Tyto pfijmy je mozné uréit rozhodnutim
shromézdéni jako dalsi ptispeévky na spravu domu a pozemku (v poméru dle podilu na spolecnych
¢astech domu), ¢imz nejsou dotéeny danové a dalsi povinnosti jednotlivych vlastniki, jde zejména o
tyto piijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spoleénych ¢asti s platbami
najemného a s uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych casti véetné nedoplatkti
z jejich vyuctovani a

C) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

7) Vydaje spolecenstvi jsou zejména

a) naklady na provoz, opravy, udrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zatizeni v domé,

b) naklady na pojisténi,

c) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

d) ptispévky urcené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lenti jejich organi tj. odménu
¢lenil volenych organii spolecenstvi, bude-1i shromazdénim schvélena,

e) dan z piijmu, popi. dalsi dané, ulozi-li to pravni pedpisy,

f) odména osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, byla-li takova
osoba shromazdénim urcena,

g) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uctl spolecenstvi,

h) naklady na roza¢tovani a vyacétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectll hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouZzicich k rozictovani
nakladii na teplo,

1) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

J) naklady kancelate spolecenstvi, naptiklad vybaveni, kancelaiské potieby, spotieba elektiiny, je-li
samostatné métena, poStovné, poplatky ufadim spojené s provozem domu, kolky, thrady za
odborné posudky soudnich znalcii, danovych poradcii apod., nakup specidlnich tiskopisi pro
provoz domu, poplatky za nakup a odeslani sloZzenek v ptipad¢ zaslani pieplatku vyuctovani
sluzeb ¢i jinych plateb.

8) Rozpocet spoleCenstvi se vytvoii stanovenim vySe vydaji (rozepsanim u kazdé polozky) a

stanovenim vySe piijmi (rozepsanim u kazdé polozky) a jejich vzidjemnym porovnanim.
Spolecenstvi je povinno usilovat o rozpocet vyrovnany, vyjimkou jsou planované investice.

11



Rozpocet spoleCenstvi je financni plan, jimz se fidi jeho hospodateni. V ptipad¢€, ze v pribchu roku
narostou vydaje rozpoctu o vice jak 10%, aniz by toto bylo ve schvaleném rozpoctu zahrnuto, je
statutarni organ povinen svolat shromazdéni, na némz bude projedndna zména rozpoctu.

Rozpocet na kalendéini rok schvaluje shromazdéni vlastnikli jednotek, které také schvaluje vysledky
jeho pInéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodaieni spolecenstvi.

9) Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost piispévky na spravu
domu ke dni u¢innosti pfevodu vyporadat.

10)Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit pfispévky na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici
jeho podilu na spolecnych ¢astech domu V rozvrzeni jedné dvanactiny kazdy mésic v roce - jedna se

o polozky

naklady na provoz, opravy, udrzbu, rekonstrukce, modernizace domu, revize zatizeni v dom¢,
naklady na pojisténti,

dan z piijma, popt. dals$i dané, ulozi-li to pravni piedpisy,

odmeéna osoby, kterd ma zajistovat nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku (spravce).

11)Kazdy ¢len spoleCenstvi je povinen hradit ptispévky urCené na odménovani osoby, ktera dim
spravuje, nebo ¢lent jejich organti, na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni
¢innosti v poméru podle poctu jednotek tj. na kazdou jednotku stejné Vv rozvrzeni jedné dvanactiny
kazdy mésic v roce — jedna se o polozky

naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,
ptispévky urené na odmenovani osoby, ktera diim spravuje, nebo €lent jejich organti tj. odménu
¢lenil volenych organii spolecenstvi, bude-1i shromazdénim schvélena,

naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich Gcti spolecenstvi,

naklady na rozuctovani a vyactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectih hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k rozuctovani
nakladii na teplo,

naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni €innost, naptiklad pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

naklady kancelate spolecenstvi, napiiklad vybaveni, kancelaiské potieby, spotieba elektiiny, je-li
samostatné meétena, poStovné, poplatky uradiim spojené s provozem domu, kolky, thrady za
odborné posudky soudnich znalct, danovych poradcii apod., nakup specidlnich tiskopis pro
provoz domu, poplatky za ndkup a odeslani slozenek v ptipad¢€ zaslani preplatku vyuctovani
sluZeb ¢i jinych plateb.

12)Kazdy ¢len spoleenstvi je povinen hradit sluzby poskytované s uzivanim jednotky. Sluzbami jsou
zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, doddvka vody a odvadéni
odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé a ptilehlého
pozemku, umoznéni piijmu televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu.

13)Zpusob urceni vyse uhrady sluzeb placené jednotlivymi ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek):

podle poc¢tu osob majicich v jednotce domacnost — osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domé a ptilehlého pozemku, odvoz komundlniho odpadu,

pomérné na kazdou jednotku — dodavka vody a odvadéni odpadnich vody,

podle pravniho ptedpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozactovani nakladi na tepelnou energii
pro vytapeni a ndkladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele — dodavka
tepla a centralizované poskytovani teplé vody,

podle podili na spole¢nych ¢astech — dalsi sluzby shora neuvedené.
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14)Osobami rozhodnymi pro rozactovani sluzeb je uzivatel bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s

nim budou Zit v byté po dobu delsi nez dva mésice v pribéhu ziactovaciho obdobi, nebo vlastnik
jednotky, pokud jednotku neptenechal do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, ze s nim budou
zit v jednotce po dobu delsi nez dva mésice v pribéhu zictovaciho obdobi.

Clen spoledenstvi je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu statutirnimu organu, popi. osobé
povéfené, zmény v poctu osob, které maji v byté domdacnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v
souhrnu nejméné tfi mesice v jednom kalendainim roce.

15)Mg¢si¢ni zalohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako mési¢ni podil z piedpokladanych rocnich

nakladt podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladi odvozenych z predpokladanych cen
bézného roku. U zaloh na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se mésicni zalohy vypocitaji z
vySe maximaln¢ jedné dvanactiny dodéavek, a to podle skutecné spotieby vody za predchozi rocni
obdobi nebo podle smérnych cisel ro¢ni potieby vody vynasobené cenami sjednanymi s
dodavatelem. SpoleCenstvi ma pravo rozhodnutim shroméazdéni zménit v pribéhu roku mésicni
zédlohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mési¢ni zaloha mize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne
meésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe meésicni

roMr

zalohy musi byt v ozndmeni fadn¢ odiivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

16)O celkové vysi piispévkid na spravu domu pro pfisti obdobi, rozhodnuti o vyGcétovani nebo

vyporadani nevyc€erpanych ptispévkil schvaleni druhu sluzeb, o vyse zdloh na jejich thradu, jakoz
I zpasobu rozacétovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni jednou ro¢né. Nevycerpané
ptispévky na spravu domu a dalsi piijmy z pfedchoziho obdobi se ptevedou do nésledujiciho obdobi
a nebudou se vyporadavat (vyuctovavat) mezi ¢leny spolecenstvi, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Cl. 14 - Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

1) Pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby (plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim

jednotky) plati ¢lenové spoleenstvi mésiéné se splatnosti do posledniho dne v mésici na Ucet
spolecenstvi.

2) Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi, popt. zajiStuje, statutarni organ jedenkrat za

zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do ctyf kalendainich mésict po jeho
skonceni, v souladu se stanovenym zptisobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do ¢tyt kalendainich mésicti ode dne doruceni vyuctovani.

3) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku piedklada statutarni organ ke

4)

5)

schvéleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni tcetni
zaveérky. Nevycerpany zlstatek téchto finan¢nich prostredki se pievadi do nésledujiciho roku.

V pfipadé, Ze spolecenstvi nedisponuje dostatkem finan¢nich prostfedkti na uhradu vydajl z divodu
vzniklého neplacenim mési¢nich uhrad v piipad¢ umrti vlastnika jednotky po obdobi od jeho smrti
do vyfeSeni jeho pozlstalosti, bezdivodnym neplacenim mési¢nich thrad nékterym vlastnikem
jednotky, ptipadné z jiného divodu, pak do doby rozhodnuti shromazdéni o zptisobu plnéni zdvazka
mohou byt po urcitou dobu zavazky spolecenstvi hrazeny z ptipadnych pteplatkl ostatnich vlastnikti
az do jejich vyCerpani. V tomto piipad¢ je statutarni organ povinen neprodlené svolat shromazdéni,
kde bude tato situace projednana a rozhodnuto o dal§im postupu.

Statutarni organ, popf. osoba poveéfend, je povinen bez zbyte¢ného odkladu vystavit vlastniku
jednotky potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele
jednotky, poptipad¢ ze takové dluhy nejsou. Toto potvrzeni ma vlastnik povinnost vyzadat a predat
nabyvateli.
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6)

7)

1)

Ptipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani piedlozi ¢len spoleCenstvi neprodlené, nejpozdéji
vsak do tficeti dnit ode dne doruceni vyuctovani. Vyftizeni uplatnénych namitek musi byt
spolecenstvim ( prostiednictvim statutarniho organu, popt. osoby povétrené ) uskutecnéno nejpozdéji
do tficeti dni od doruceni namitky.

Jestlize spoleCenstvi nebo ¢len spolecenstvi nesplni svoji nepenézitou povinnost ve smyslu zdkona €.
67/2013 Sb. ve stanovené lhiité, je povinen zaplatit druhé strané¢ pokutu za kazdy zapocaty den
prodleni. Nebude-li vyse pokuty zdvazné ur€ena pravnim predpisem, rozhodne o vysi shromazdéni.
Dostane-li se spole¢enstvi nebo ¢len spolecenstvi do prodleni s penézitym plnénim, je povinen
zaplatit druhé smluvni stran¢ sankci. Nebude-li vySe a druh sankce ur€ena pravnim predpisem,
rozhodne o vysi shromazdéni.

Cl. 15 - Pravidla pro spravu domu a pozemKu

V plsobnosti statutarniho organu spoleCenstvi je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosadhne v kalendarnim roce souhrnné ¢astky 10.000,- K¢,
dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena v kalendéinim roce
nepiesahuje v souhrnu 10.000,- K¢.

2) V pusobnosti statutarniho organu spolecenstvi je rozhodovani o opravé nebo stavebni tpravé

spole¢nych ¢asti nemovité veci, neprevysuji-li ndklady v jednotlivych piipadech ¢astku 1.000,- K¢ v
priméru na kazdou jednotku, tento limit neplati, pokud se jednd o opravy zplsobené havarii na
spole¢nych castech.

3) V pusobnosti statutarniho organu spoleéenstvi je sjednavani ostatnich smluv a uzavirani pravnich

jednani nezminénych vyse, nepievysuji-li celkové ro¢ni naklady v souhrnu 30.000,- K¢

4) Omezeni dispozice dle odstavct 1-3 tohoto ¢lanku neplati pro pripad:

a) vydaje schvaleného shromazdénim,
b) pravidelnych mési¢nich plateb ur¢enych na thradu sluzeb,
c) vydaj vyplyva ze smlouvy (pravniho jednani) schvalené shromazdénim.

5) K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi nebo k jinému nakladani

s nimi mize shromazdéni vlastnikli jednotek déat piedchozi souhlas jen v piipadé, jde-li o nabyti
nemovité veéci pro ucely spravy domu a pozemku, rozhodovani v této zalezitosti statutarnimu organu
spolecenstvi nepftislusi.

6) Ke sjednani avéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny

vlastnik jednotky v pisemné form& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno
shromazdéni vlastnikil jednotek dat souhlas jen pro ucely spravy domu a pozemku, predev§im pro
opravy, upravy spole¢nych ¢asti nebo zmény stavby, jejichZz realizace byla schvalena usnesenim
shromazdéni vlastniki jednotek.

Cl. 16 - Pravidla pro uZivani spoleénych &asti

1) V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan no¢ni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na

hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jind hlu¢na zafizeni a pfistroje (kuchynské roboty, vrtacky
atd.), hlucné€ zpivat a zptisobovat vétsi hluk pracky, mycky, vifivky apod.). Vlastnici jsou odpovédni
1 za hluk, ktery mohou zpiisobovat s nimi zijici zvifata a navstévy.

2) Hluc¢né prace, napf. pii rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 7:00

do 18:00 hod. Vlastnik, pro néjz se prace provadi, je povinen zajistit nasledny tklid spolecnych
prostor na svoje naklady, pokud dojde k jejich znecisténi.
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O provadéni hlu¢nych, potenciondlné znecistujicich ¢i jinak obtézujicich praci je vlastnik jednotky
povinen dopfedu informovat statutarni organ a dale ostatni vlastniky vyvéSenim sdéleni na domovni
vyvésce (ve sdéleni uvede predpokladanou dobu trvani a kontakt na odpovédnou osobu za provadéni

praci).

3) Ve spole¢nych prostorach neni povoleno skladovani predmétt, o ptipadné vyjimce rozhoduje
shromazdéni.

4) Dodrzovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spole¢nych prostorach domu.

5) Vétrat okny do spoleénych prostor pouze v piipadé pfiznivych klimatickych podminek a po
vyvétrani okno uzavrit.

6) Nevpoustét do domu osobu, ktera neni vlastnikem jednotky v domé, ani k zadnému z vlastniki
v domé¢ prokazateln¢ nepatii.

7) V piipad¢ zneCisténi spoleénych casti (vlastnikem, osobou, kterou vpustil, zvifetem, za néz je
odpovédny apod.) je vlastnik povinen na svoje naklady znec€isténi odstranit.

8) Odpad vhazovat pouze do oznacenych méstskych nadob.
Do smésného odpadu nevhazovat odpad, ktery lze vytiidit (sklo, plasty, papir, nebezpecny odpad,
stavebni sut’ atd.), nebo ktery do smésného odpadu neni urcen. Je zakazano odkladat jakykoli odpad
vedle nadob. Jedinou pfipustnou vyjimkou jsou vano¢ni stromky, které 1ze odkladat vedle nadob.

Cl. 17 - Pfechodna a zavére¢na ustanoveni

1) Tyto stanovy byly piijaty schiizi shromazdéni dne 22.11.2016.
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